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1. CONCEITO E CONTORNOS DO LEASING.

O leasing ou arrendamento mercantil, como também ¢é usualmente
conhecido o instituto no direito brasileiro, nos dizeres de Arnoldo Wald (RT
415/10), é o contrato através do qual uma empresa, “desejando utilizar
determinado equipamento, ou um certo imével, consegue que uma instituicao
financeira adquira o referido bem, alugando-o ao interessado por prazo certo,
admitindo que, terminado o prazo locativo, o locatario possa optar entre a
devolugcéo do bem, a renovacédo da locagéao, ou a compra pelo preco residual
fixado no momento inicial do contrato”. Tavares Paes (1977, p.7) o conceitua
como “um contrato mediante o qual uma pessoa juridica que desejar utilizar
determinado bem ou equipamento, por determinado lapso de tempo, o faz por
intermédio de uma sociedade de financiamento, que adquire o aludido bem e
lhe aluga. Terminado o prazo locativo, passa a optar entre a devolugdo do bem,
a renovagcao da locacdo, ou a aquisicdo pelo preco residual fixado
inicialmente”. Ja a Lei 6.099, de 12 de setembro de 1974, alterada pela Lei
7.132, de 21 de outubro de 1983, numa caracterizacdo menos precisa, o define
como “o negodcio juridico realizado entre pessoa juridica, na qualidade de
arrendadora, e pessoa fisica ou juridica, na qualidade de arrendataria, e que
tenha por objeto o arrendamento de bens adquiridos pela arrendadora,

segundo especificagdes da arrendataria e para uso prépria desta”.

Assim, poderiamos definir o arrendamento mercantil como o contrato
através do qual uma pessoa juridica, na qualidade de arrendadora, adquire um

bem por indicacdo de uma pessoa fisica ou juridica, na qualidade de



arrendatéria, locando-o em favor desta, que podera, ao final do contrato, optar
pela aquisicdo do bem, mediante o pagamento do preco previamente ajustado,

pela sua devolugéo, ou pela renovacédo do contrato.

Da observéancia dos conceitos acima alinhavados, percebe-se que o
leasing € um contrato que congrega diversos institutos juridicos, a saber,
locag&o, compra e venda, financiamento e mandato, assemelhando-se, embora
ndo se confundindo, com a venda com reserva de dominio e com a alienacdo
fiduciaria em garantia. Arnaldo Rizzardo (1998, p. 21), observando o
arrendamento mercantil sob o prisma econbmico, leciona que “é uma
alternativa de financiamento para aquisicdo de qualquer tipo de veiculo,

maquina ou equipamento de fabricagdo nacional ou estrangeira, novo ou

usado, incluindo, também, financiamento de imodveis”.

O elemento “locacao” esta presente posto que o bem arrendado
primeiramente é dado em locacdo, em funcdo da qual sdo dirigidos os
pagamentos para indenizagdo do uso; o elemento “compra e venda” também
salta aos olhos, pois ao arrendatario fica assegurada a possibilidade de,
adimplidas todas as parcelas, adquirir 0 equipamento, abatendo o preco ou
parte do preco antecipadamente pago; igualmente presente o elemento
“financiamento”, na medida em que, através das prestagdes que vao sendo
entregues, constata-se o adimplemento sucessivo do preco do bem, ou de
parte dele; de igual forma, o elemento “mandato” também é constatado.Com

efeito, o arrendante outorga ao arrendatario um mandato especial para conferir



o material adquirido, examinar as suas qualidades e caracteristicas, j& que nédo

cabe a empresa de leasing definir as suas condi¢des.

2. FORMACAO HISTORICA E ATRIBUTOS DO ARRENDAMENTO

MERCANTIL.

Muito embora o Direito antigo apresente alguns institutos afins ou
mesmo similares, em verdade, o leasing, nos seus contornos atuais, conforme
Rizzardo (1998), somente veio a tomar forma nos Estados Unidos da América
nos meados do século XX, tendo como destacados marcos cronolégicos o
Lend and Lease Act, de 11/03/41 e o empreendimento idealizado em 1952 pelo
empresario D. P. Boothe Jr., quando, sendo proprietario de uma fabrica de
produtos alimenticios, ao receber uma grande encomenda do exército e ndo
tendo disponibilidade financeira para adquirir 0s equipamentos necessarios ao
atendimento da demanda, decidiu obter em locacdo os bens de producéo de

gue necessitava.

Segundo Rodolfo de Camargo Mancuso (1999, p. 25) “na verdade, em
suas primeiras manifestacdes, o leasing ndo apresentava (ainda) carater de
operacao financeira (full payout lease, financial lease), mas era o proprio titular
do bem (manufactures lessor) que o locava diretamente ao arrendatério,

antecipando, assim, a modalidade hoje conhecida como self leasing”.

Fincadas as raizes em terras americanas, o arrendamento mercantil teve

ampla acolhida no cenario econdémico e juridico mundial. Alias, ndo poderia ser



diferente, posto que o instituto é dotado de fatores propicios a sua
implementacéo, dentre os quais, citados por Arnaldo Rizzardo (1998, p. 37),
‘os beneficios fiscais que possibilita, isentando as partes de obrigagdes
tributarias; a necessidade na obtencdo de crédito; a obsolescéncia dos
equipamentos; a flexibilidade das férmulas, com facilidade de adaptar-se as
peculiaridades da economia e dos diplomas juridicos dos povos; e a preméncia
no fortalecimento e progresso técnico das empresas para favorecer a

competicdo nos mercados”.

No Brasil, o leasing ganhou espaco na década de 60, mas somente em
1974 veio a ser regulamentado, através da Lei 6.099, que cuidou basicamente
dos seus aspectos tributarios, mas sem deixar, no entanto, de identificar alguns
de seus atributos. Hoje, o instituto goza de largo prestigio, em face dos
beneficios mdultiplos acima listados, aos quais se acrescem, ainda segundo

Rizzardo (1997), os seguintes:

- Dispensa de maiores garantias, ja que o bem pertence ao proprio
arrendante, fato que implica em uma menor taxa de juros em relagcéo as
demais espécies de financiamento existentes no mercado;

- Desnecessidade de imobilizacdo do capital de giro, 0 que possibilita a
sua transmutacdo em novos investimentos, tdo necessarios em um
mercado cada vez mais competitivo;

- N&o afetacdo da situacdo crediticia da Empresa, na medida em que nao
se inclui como débito no seu passivo, pois se trata de mero contrato de

locacédo, que nédo consta no balango como obrigacéao de pagar; e



- Possibilidade de deducédo dos aluguéis no céalculo do imposto de renda,
pois estes s&o considerados despesas operacionais, totalmente

dedutiveis do lucro tributavel.

3. MODALIDADES DE ARRENDAMENTO MERCANTIL.

Hoje a doutrina identifica a existéncia de quatro espécies de leasing ou
arrendamento mercantil: leasing financeiro, leasing operacinal, lease-back e

self-lease.

O arrendamento mercantil financeiro, ou financial lease, ou ainda, full
payot lease, € a espécie de arrendamento mercantil mais divulgada, que se
confunde com o préprio conceito de leasing. E a modalidade tratada nesta
monografia, através da qual, segundo Maria Helena Diniz (1996, vol. 2, p. 394)
‘o arrendador adquire de terceiro certos bens de produgdo (maquinas,
equipamentos) com o intuito de entrega-los a uma empresa, para que, por
prazo determinado, os utilize, mediante o pagamento de prestacdes
pecuniarias peridédicas, com o direito de optar entre a aquisicdo de sua
propriedade, a devolucdo dos bens arrendados ao arrendador e a renovacao

do contrato”.

O leasing operacional, também conhecido como renting, implica numa
locacdo de equipamentos, em geral bens de facil colocacdo no mercado e que

apresentam obsolescéncia precoce, na qual a locadora obriga-se a prestar



servicos de assisténcia técnica, prevendo-se, ainda, a opcdo de compra e a

possibilidade de rescisdo a qualquer tempo por parte do locatéario.

O lease-back, em verdade, é um leasing de carater financeiro,
diferenciando-se apenas pela peculiaridade de que o bem arrendado é de
propriedade do arrendatario, que o vende ao arrendante, para depois resgata-
lo em locacéo, podendo ser inserida clausula de denunciabilidade unilateral do
contrato por parte do locatario. Nos dizeres de José Wilson Nogueira de
Queiroz (1974, p. 20), a vantagem desta modalidade de arrendamento
mercantil consiste no fato de que “a locataria alienante convertera parte do seu
imobilizado em dinheiro, enfrentando a falta de liquidez, e ndo perdendo,
todavia, a disposicédo do bem que permanece em seu poder e posse, passando
a pagar aluguéis, com a possibilidade de usufruir dos beneficios fiscais com a
deducdo a titulo de despesas operativas, na forma permitida pelo art. 11 da Lei

6.099/74".

O self-lease, na realidade, engloba duas subespécies: em uma,
empresas do mesmo grupo financeiro contratam entre si, assumindo as
posicoes de vendedor, locador e locatario; na outra, o préprio fabricante do
bem assume a funcéo de locador. Sobre o tema, ensina Celso Benjé (1981, p.
18), citado por Rizzardo (1998, p. 51) e Mancuso (1999, p. 55): “O self-leasing
€ uma modalidade de financial lease e pode, basicamente, assumir duas
formas: na primeira, as partes contratantes (lesse and lessor) estao vinculadas,
ou seja, possuem um elo que lhes permite ser classificadas ora como

sociedade controladora e controlada, ou mesmo como sociedades coligadas.



Na segunda, € o proprio fabricante que assume o papel de financiador e utiliza
o0 leasing como método de financiamento”. Continua, ao distinguir esta
modalidade do leasing financeiro, dizendo que “neste ultimo, o fabricante, o
financiador que utiliza o leasing em suas operacfes e o locatario sdo pessoas
distintas. J& no primeiro, em uma de suas formas, ha um vinculo intersocietario
entre o financiador e o lessee; e em outra, o préprio fabricante promove o

leasing de seus produtos”.

4. PARTES COMPONENTES DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO

MERCANTIL.

A relacdo oriunda do contrato de leasing financeiro pode ser
caracterizada como triangular, ou seja, formada por trés vértices: aquele que
adquire o bem para loca-lo, ou arrendante; aquele que recebe o bem em

locacao, ou arrendatario; e aquele que fornece o bem.

O arrendador necessariamente tera de ser uma pessoa juridica de
natureza mercantil, constituida sob a forma de sociedade andnima,
devidamente registrada e autorizada pelo BACEN — Banco Central do Brasil,
nos termos do art. 3° da Res. 2.309/96. A empresa de arrendamento mercantil,
para formalidade do registro e, por consequéncia, para poder operar, devera
possuir como objeto social exclusivo a préatica de operacdes de leasing, ou
entdo apresentar a centralizacdo das operacbes em um departamento
especifico, com escrituracdo prépria, de acordo com o art. 2°, § 2° da Lei

6.099/74, que assim dispde:



‘Somente fardo jus ao tratamento previsto nesta lei as operagdes
realizadas ou por empresas arrendadoras que fizerem desta operacdo o
objeto principal de sua atividade ou que centralizarem tais operacdes em

um departamento especializado com escrituragao propria”.

O leasing, apesar de ter nascido precipuamente para possibilitar as
empresas o incremento de sua atividade industrial, difundiu-se tdo rapidamente
gue se estendeu indistintamente para pessoas fisicas e juridicas na condi¢édo
de arrendatéarias, tornando-se um dos principais instrumentos de aquisicao
financiada de bens duraveis, desde 0 maquinario mais importante ao simples
eletrodoméstico, ou seja, pode assumir a posicdo de arrendatario tanto a

pessoa juridica quanto a pessoa fisica.

O fornecedor via de regra serd uma empresa, que processa e despacha
a venda do bem, solicitada pelo arrendatario, com a autorizacdo do arrendador.
Serd um terceiro, ndo integrando o contrato de leasing financeiro. Nas demais
modalidades, se confundird com uma das partes, como no lease back, em que
o arrendatéario vende o bem para o arrendador, mas permanece com 0 mesmo,
nao na condicdo de proprietario, mas na posicao de locatario, com a simples
posse direta, ou como no leasing operacional, em que o locador é o proprio

fabricante do equipamento.
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5. OS BENS PASSIVEIS DE ARRENDAMENTO MERCANTIL.

Hoje ndo existem discussdes mais profundas sobre quais os bens que
podem ser objeto do contrato de leasing. O art. 11 da Res. 2.309/96 do Banco
Central do Brasil admite para objeto do instituto qualquer espécie de bens, ao

dispor:

“‘Podem ser objeto de arrendamento bens moéveis, de produgao nacional
ou estrangeira, e bens imolveis adquiridos pela entidade arrendadora
para fins de uso préprio da arrendataria, segundo as especificacbes

desta”.

Ou seja, 0 ordenamento juridico patrio ndo impds qualquer tipo de
exigéncia de destinacdo, origem ou espécie, restando generalizada a utilizacéo

do arrendamento mercantil para a aquisi¢ao financiada de bens.

Por outro lado, o bem arrendado constitui-se na principal garantia da
operacdo, na medida em que fica no dominio do arrendador, que podera

recuperar a sua posse na hipotese de inadimpléncia do arrendatario.

E mister salientar, ainda, que, ndo obstante vigorar no direito brasileiro o
principio de que o possuidor de boa-fé deve ser indenizado pelas benfeitorias
Uteis e necessarias, nos termos do art. 516 do anterior e do art. 1.219 do

Cddigo Civil em vigor, estes dispositivos ndo se aplicam ao contrato de

11



arrendamento mercantil, como nos ensina José Augusto Delgado (RF 269/91),
citado por Arnaldo Rizzardo (1998,150) in verbis::

“... mesmo sendo a instituicdo financeira a proprietaria da coisa, as
eventuais benfeitorias (estas de qualquer espécie) se incorporam ao
bem, sem que, por elas, possa o locatério financiado postular o direito ao
pagamento de indenizac&o. E evidente que ai se encontra outro ponto a
demonstrar a absoluta peculiaridade do instituto e a sua posicao
autbnoma em nosso Direito. De acordo com o art. 516, o0 lessee & um
possuidor de boa-fé; com base em um contrato, porém, nao se encontra
abrangido pelo dispositivo mencionado que garante até o direito de

retencao”.

Aceita-se, outrossim, que, ao expirar 0 contrato, e ndo exercendo o
arrendatario a opcado de compra ou de realizar uma nova operagcao, 0S
melhoramentos realizados sejam retirados, desde que o bem néo sofra

desvalorizacdo em vista do seu estado originario.

6. O ARRENDAMENTO MERCANTIL E A COMPRA E VENDA A

PRESTACAO.

Como visto acima, o contrato de leasing congrega em seu bojo varios

institutos juridicos, dentre os quais a compra e venda, mais especificamente

aquela que se opera através do pagamento em prestacdes.
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O contrato de compra e venda € aquele através do qual alguém,
denominado vendedor, se obriga a transferir a propriedade de um bem a
outrem, denominado comprador, mediante o pagamento de um preco ou,
segundo Maria Helena Diniz (1996, vol. 1, p. 333), € aquele “"em que uma
pessoa (vendedor) se obriga a transferir a outra (comprador) o dominio de uma
coisa corpbrea ou incorpérea, mediante 0 pagamento de certo preco em
dinheiro ou valor fiduciario correspondente”. A compra e venda sera a
prestacdo quando ficar ajustado que o pagamento do preco se operara

mediante parcelas sucessivas e pré-estabelecidas.

Bem se vé, portanto, que, ndo obstante sejam institutos juridicos
distintos, leasing e compra e venda guardam estreita relacdo, podendo-se dizer
gue, para o arrendamento mercantil, a compra e venda é figura indissociavel e

até mesmo obrigatoria.

7. INADIMPLEMENTO DO ARRENDATARIO E ACAO POSSESSORIA.

Com o inadimplemento do preco, resolve-se o contrato, obrigando-se o
arrendatéario a devolucdo do bem. Se esta devolucdo néo for voluntaria, ja se
pacificou o entendimento de que a medida judicial cabivel é a acdo de
reintegracdo de posse. Com efeito, havendo o inadimplemento, a posse do
locatério torna-se precaria, viciada, contaminada de ma-fé, fato que justifica o
manejo do remédio possessorio, inclusive com a concessao de liminar, na
hipotese de se tratar de acdo de forga nova, ou seja, cuja ofensa date de

menos de ano e dia, nos termos disciplinados pelo Cadigo de Processo Civil:

13



“‘Art. 924. Regem o procedimento de manutencdo e de reintegragédo de
posse as normas da se¢ao seguinte, quando intentado dentro e ano e
dia da turbacdo ou do esbulho; passado esse prazo, sera ordinario, ndo
perdendo, contudo, o carater possessorio”.

“Art. 928. Estando a petigao inicial devidamente instruida, o juiz deferira,
sem ouvir o réu, a expedicdo do mandado liminar de manutengédo ou
reintegracdo; no caso contrario, determinard que o autor justifique
previamente o alegado, citando-se o0 réu para comparecer a audiéncia

que for designada”.

Eis, sobre o tema, licdo de Paulo Restiffe Neto (1985, p. 7): “A lei é
omissa, mesmo para as operacdes de bens moéveis quanto as acdes cabiveis
ao locador para reaver o objeto do contrato, qualquer que seja o fundamento
do término da relacdo de locacdo. A doutrina e a jurisprudéncia que se vém
formando em torno do instituto inclinaram-se para a acdo de natureza
possessoria, por surpreenderem o esbulho caracterizado na retencdo da posse
sem justo titulo apds a rescisdo extrajudicial do contrato. Especificamente, a
acao de reintegracao de posse, com medida liminar quando, existente clausula
resolutdria expressa, venham justificados os requisitos legais... Essa orientacao
supridora da omissdo da lei vem abrindo caminhos a solucdo também do
problema da retomada do objeto do contrato nas operacdes de leasing
imobiliario. A via adequada é a genérica comum de natureza possessoria, e

nao a agao de despejo propria das locagdes puras”.
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Pelo simples inadimplemento do contrato, se dele constar clausula
resolutéria expressa, ou mediante a notificacdo do arrendatario inadimplente,
estard configurada a precariedade da posse, e dela passara a fluir o prazo de

ano e dia para efeito da concessao ou ndo da medida liminar de reintegracéo.

Reintegrado a posse do arrendante pela via amigavel ou judicial, o
equipamento entra no ativo imobilizado pelo prazo maximo de dois anos, até
guando o locador ter4 de aliena-lo ou promover novo leasing a terceiros,
conforme Res. n° 2.309/96 do Banco Central do Brasil:

“Art. 14 E permitido & entidade arrendadora, nas hipéteses de devolugédo

ou recuperacao dos bens arrendados:

| — conservar os bens em seu ativo imobilizado, pelo prazo maximo de 2

(dois) anos;

Il — alienar ou arrendar a terceiros os referidos bens”.

8. IMPOSSIBILIDADE DE COBRANCA DAS PARCELAS VINCENDAS.

Importante questéo se coloca em relacdo as obrigacdes financeiras do
arrendatéario da operacao apoés a reintegracdo do bem na posse do arrendador:
Continua o arrendatario obrigado a promover o pagamento das parcelas
vincendas? Juristas de escol defendem a tese de que a obrigacdo permanece.
Fran Martins (1990. p. 541) leciona: “Essa € outra caracteristica do leasing: a
obrigatoriedade do contrato no periodo determinado para a vigéncia do mesmao.

Assim, todas as prestacdes pactuadas serdo devidas, ainda mesmo que o

15



arrendatario queira dar fim ao contrato, devolvendo o bem a arrendadora antes
de terminado o prazo contratual. Em virtude desse principio, os contratos de
leasing devem ser estudados em profundidade pelos arrendatarios, pois, ao
firma-los, recebendo o bem arrendado, ficam com a obrigacdo de pagar, de
modo convencionado, todas as prestacbes pactuadas”. No mesmo sentido,
Orlando Gomes (1984, p. 527): “Rescindido abusivamente pelo tomador do
leasing, terd ele de pagar ao concedente todas as prestacfes que

completariam o cumprimento integral da obrigacédo do pagamento de aluguel” .

Vale lembrar, outrossim, que o arrendamento mercantil € contrato
complexo, que tem na locacdo a sua causa principal, ou seja, o seu objeto
primeiro € a fruicdo do bem pelo arrendatario mediante o pagamento de uma
contraprestacao mensal ao arrendante, independentemente da importancia dos
fatores financeiros e da compra e venda na operacdo. Como leciona Priscila
Maria Correa da Fonseca (1990, p.101), “na realidade o leasing surge como
uma modalidade de financiamento ao arrendatéario, apenas quando exercida a
opcao, pois, caso contrario, estar-se-a diante de mera locagéo”. Demonstragéo
da forca do elemento locacdo no contrato de leasing € o fato de que os
doutrinadores, de um modo geral, ora denominam o contratante “arrendatario”,
ora o denominam “locatario”, ora denominam o contratado “arrendador”, ora o

denominam “locador”.

Sendo a locacdo a principal figura do contrato de arrendamento
mercantil, ndo hd como se possibilitar ao arrendante a percepgéo das parcelas

vincendas, posteriores a devolucado do bem. Por outro lado, € de se garantir ao
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locador o recebimento da multa contratual, se pactuada, e a sua reposi¢cao na
condicdo em que se encontraria caso nédo tivesse ocorrido a inadimpléncia,
mediante indenizagdo por perdas e danos. Segundo Thomas Benes Felsberg
(1994. p. 12), citando Claudio Santos, “o arrendador pode cobrar todas as
prestacdes vencidas e vincendas, além dos juros e multas pactuados e, se 0o
valor do bem retomado posteriormente e vendido n&o for suficiente para repor
seu capital e frutos, receber indenizacao correspondente ou, de inicio, reaver o
bem, cobrar as prestacdes vencidas, os juros e as multas por forca da mora,
além das perdas e danos compensaveis pelo valor residual do bem, obtido na
sua alienacao. Retomar o bem, cobrar as prestacdes vencidas e vincendas, 0s
juros e as multas pactuados ou alternativamente, ndo sendo previstas penas
convencionais, pleitear indenizacéo e vender o bem arrendado em seu prol é
atitude incompativel com o direito”. Indo adiante, leciona: “Reconhecido esse
postulado, a solucéo juridica e justa para a questdo em debate, ou seja, 0 que
acontece com as partes apos a devolucdo do bem arrendado em caso de
inadimpléncia, torna-se simples e descomplicada: basta repor a arrendadora na
situacdo econdbmica em que se encontraria caso nao tivesse ocorrido a
inadimpléncia. Nem mais, nem menos. Ou seja, tem a arrendadora o direito de
recuperar o capital que investiu na operacdo, 0s encargos incorridos, e o lucro
gue tal operacdo lhe geraria caso nao tivesse sido interrompida por culpa da
arrendatéria. Essa é a traducédo para o leasing do principio da responsabilidade
contratual adotada pelo nosso direito privado e de toda a nossa tradicdo

juridica”.
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Extirpando qualquer resquicio de duvida que pairasse sobre o tema, o
STJ, instdncia méxima em matéria infraconstitucional, citado por Mancuso
(1999, p. 223), no Resp n° 16.824-0/SP, 4° T, j. 23.03.1993, Rel. o Min. Athos
Gusméao Carneiro, assentou que a melhor solugado “no caso de inadimplemento
pelo arrendatario, sera a de deferir ao arrendador a rescisdo do contrato, a
reintegracao na posse do bem, o pagamento das prestacdes (corrigidas e com
juros) vencidas até o momento da reintegracdo, mais a recomposicao de
eventuais danos decorrentes de uso anormal do bem e a imposi¢cdo da multa
contratualmente prevista. Nada mais. Quando o arrendante posteriormente
vende o bem a terceiros, vende o que era seu. Se o vende por valor inferior,
em consequéncia de o arrendatario haver feito do bem uso abusivo ou
negligente, havera o arrendador tal prejuizo do causador do dano, mas néo a

titulo de pagamento das prestagdes posteriores a reintegracao” (RT 700/203).

9. VALOR RESIDUAL DE COMPRA E VALOR RESIDUAL GARANTIDO.

DISTINCAO.

Impera verdadeira balbardia legislativa, doutrinaria e jurisprudencial no
gue toca a definicdo dos limites terminoldgicos do que sejam o valor residual e
o valor residual garantido no contrato de arrendamento mercantil. Além das

regras constantes da Lei n°

6.099/74 — vigente com as modificacbes
introduzidas pela Lei n°® 7.312/83 -, que disciplina basicamente o0s seus
aspectos tributarios, o arrendamento mercantil hoje é regulado pela Res. n°

2.309/96 do Banco Central do Brasil. A Lei n° 6.099/74, que esta vigendo com
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as modificacGes operadas pela Lei n° 7.132/83, faz mencéo a opcéo de compra

nos art. 5°, 14 e 15, a seguir transcritos:

“Art. 5° Os contratos de arrendamento mercantil conterdo as seguintes

disposicoes:

c) opcao de compra ou renovagao de contrato, como faculdade do
arrendatario;

d) preco para opcdo de compra ou critério para sua fixacdo, quando for
estipulada esta clausula.

Art. 14 Nao sera dedutivel, para fins de apuracéo do lucro tributavel pelo
Imposto de Renda, a diferenga a menor entre o valor contabil residual do
bem arrendado e o seu preco de venda, quando do exercicio da opgao
de compra.

Art. 15 Exercida a op¢cao de compra pelo arrendatario, o bem integrara o

ativo fixo do adquirente pelo seu custo de aquisicao”.

A seu turno, o indigitado diploma legal somente faz alusdo ao valor
residual no seu art. 14, acima transcrito, que proibe a deducéao, “para fins de
apuracao do lucro tributavel pelo imposto de renda, da diferenca a menor entre
o valor contabil residual do bem arrendado e o seu preco de venda, quando do

exercicio da opgao de compra”.

19



7

Ndo restam duvidas que, dada a sua prOpria natureza, € insita ao
contrato de leasing a previsdo de um valor residual de compra, sem o qué
restaria inviavel o exercicio da respectiva opcao, influenciando diretamente na
equacado financeira do negdcio, que deve proporcionar o retorno do capital
investido pelo arrendante, o reembolso de suas despesas e a obtencédo do
lucro inerente a operacdo. Inovando em relacdo a Lei 6099/74, a Res. n°
980/84 do Banco Central do Brasil, hoje revogada, recepcionou as Portarias n°
564/78 e n° 184/84 do Ministério da Fazenda, que criaram o valor residual
garantido, ou, como é usualmente denominado, VRG, devido pelo arrendatario

guando, ao final do contrato, ndo optar pela compra do bem. Com efeito,

dispunha a extinta Res. n° 980/84:

“Art. 9° Os contratos de arrendamento mercantil devem ser formalizados
por instrumento publico ou particular, devendo constar obrigatoriamente,
no minimo, as especificacdes abaixo relacionadas:

g) as despesas e 0s encargos adicionais que ficarem por conta da
arrendataria ou da entidade arrendadora, admitindo-se:

| — a obrigagdo da arrendataria de pagar, no final do prazo de
arrendamento, um valor residual garantido, sempre que optar pelo nao

exercicio da opcao de compra”.
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A vigente Res. n°® 2.309/96 do Banco Central do Brasil, substituta da
Res. n° 980/84, também cuidou da disciplina do valor residual garantido,

admitindo o seu pagamento antecipado, a teor do seu art. 7°, VII, a:

“Art. 7° Os contratos de arrendamento mercantil devem ser formalizados
por instrumento publico ou particular, devendo conter, no minimo, as
especificacdes abaixo relacionadas:

VIl) as despesas e 0s encargos adicionais, inclusive despesas de
assisténcia técnica, manutencao e servicos inerentes a operacionalidade
dos bens arrendados, admitindo-se, ainda, para o0 arrendamento
mercantil financeiro:

a) a previsdo de a arrendataria pagar valor residual garantido em
gualquer momento durante a vigéncia do contrato, ndo caracterizando o

pagamento do valor residual garantido o exercicio da opgao de compra”.

Destarte, € de se concluir que valor residual garantido e valor residual
vinculado ao preco pela op¢cédo de compra, ou simplesmente preco da opcéo de
compra, sao elementos inconfundiveis, parecidos em esséncia, mas

completamente distintos em suas finalidades.

Se de um lado o VRG visa a complementacdo do retorno do capital

investido pelo arrendante na hipétese de o arrendatario optar pela devolucao

do bem ao final do contrato, de outro, o valor residual ou op¢éo de compra tem
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por finalidade a fixacdo do preco do bem na hip6tese de o arrendatério optar

pela sua aquisicao definitiva.

Eis, sobre o tema, licdo de Arnaldo Rizzardo (1998, p. 80): “Ha uma
distincdo entre op¢do de compra e valor residual de garantia, ou o residuo que
sobra depois do pagamento de todas as prestacdes. A op¢cdo de compra €
estabelecida em favor do arrendatério, ndo ocorrendo 0 mesmo quanto ao valor
residual garantido, que é uma quantia minima que deve receber o arrendador.
A definicdo do valor residual garantido € dada por Jorge G. Cardoso: ‘O VRG
(valor residual garantido) €, portanto, uma obrigacdo assumida pelo
arrendatario, quando da contratacdo do arrendamento mercantil, no sentido de
garantir que o arrendador receba, ao final do contrato, a quantia minima final
de liquidac&o do negdcio, em caso de o0 arrendatario optar por ndo exercer seu

”m

direito de compra e, também, nao desejar que o contrato seja prorrogado’.

Desta forma, se ao final do contrato a opcédo do arrendatario for pela
devolucédo do bem, o arrendante promovera a sua venda. Se o valor obtido for
inferior ao valor residual garantido estipulado, o locatéario ficara obrigado pela
diferenca entre este e o valor da venda, tendo em vista que € da esséncia do
arrendamento mercantil a recuperacdo, pelo arrendador, da totalidade do
capital empregado na aquisicdo do bem arrendado, e ainda, a obtencdo de um
retorno sobre os recursos investidos. Segundo Jorge Cardoso (1993, p. 73/74),
‘o VRG opera nas hipéteses em que o arrendatario devolva o bem ao final do
contrato, ndo renovando o arrendamento e nem exercendo a opgéo de compra.

Em qualquer destes casos, 0 bem sera vendido a terceiros e podera obter valor
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inferior ou superior ao quantum que arrendador e arrendatario acordaram como
parcela final a ser recebida pelo primeiro ao término do arrendamento
mercantil. Assim, se o valor obtido na venda for inferior ao quantum minimo
contratado, por forca do VRG o arrendatario pagaré a diferenca. Se o preco de

venda for superior a garantia tera sido desnecessaria”.

Somente ndo concordamos com o pré-citado Autor quando afirma pura e
simplesmente que “se o prego de venda for superior a garantia tera sido
desnecessaria”. Por questdo de isonomia e equidade, afigura-se 6bvio que se o
valor obtido com a venda do bem for superior ao valor residual garantido, ficara
o arrendante obrigado a repassar ao arrendatario a diferenca, sob pena de

enriquecimento sem causa.

Resta claro, portanto, que VRG e valor residual de compra sé&o
elementos absolutamente distintos, acarretando, por consequUéncia, efeitos
diversos no mundo juridico. Muito embora nos pareca cristalina a distincéo
entre os dois institutos, € corriqueira a confusdo sobre a sua definicao,
atribuindo-se ao VRG, muitas vezes por sagacidade das instituicdes
arrendadoras, a funcdo especifica de valor residual, situacdo que desvirtua
todo o contrato de arrendamento, eis que resta alterada a base financeira do

negaocio juridico.

Segundo Oldoni (2002), aparentemente boa parte desta confusédo foi
gerada pela Portaria MF 564/78, que define o VRG, no item 2, como sendo "o

preco contratualmente estipulado para exercicio da op¢do de compra, ou valor
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contratualmente garantido pela arrendataria como minimo que sera recebido
pela arrendadora na venda a terceiros do bem arrendado, na hipotese de néo

ser exercida a opcao de compra”.

Destarte, ao definir o valor residual garantido, a indigitada Portaria do
Ministério da Fazenda, atribui-lhe dupla funcdo, quais sejam, a de estipular o
preco da op¢cdo de compra, e a de assegurar um valor minimo, na hipétese de
decidir o arrendatario pela devolucdo do bem. Essa definicdo afigura-se
superada, haja vista os termos da Resolucdo 2.309/96 do Banco Central do
Brasil. Com efeito, o seu art. 7°, VII, "a", dispbe sobre a possibilidade “de a
arrendataria pagar valor residual garantido em qualquer momento durante a
vigéncia do contrato, ndo caracterizando o pagamento do valor residual

garantido o exercicio da opgao de compra”.

A seu turno, o art. 10 do mesmo regramento, dispfe que "a operacao de
arrendamento mercantil sera considerada como de compra e venda a
prestacdo se a opcao de compra for exercida antes de decorrido o respectivo

prazo minimo estabelecido no artigo 8° deste Regulamento”.

E mais, no art. 7° VI, "b" da indigitada Resolucdo, consta a
possibilidade de “reajuste do prego estabelecido para a opgdo de compra e o
valor residual garantido”. Torna-se clara, portanto, a existéncia de dois
institutos, um especifico para a op¢do de compra, que ndo pode ser cobrado

antecipadamente, sob pena de descaracterizar o contrato, como adiante sera
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visto, e o valor residual garantido, com funcédo definida e distinta do primeiro,

podendo, inclusive, ser cobrado de forma antecipada.

Se 0 VRG tivesse as duas func¢des que a Portaria MF 564/78 prevé, ndo
teria a Resolugéo 2.309/96 se reportado aos dois institutos separadamente. No
entendimento de Oldoni (2002), atribuir dupla funcdo ao valor residual
garantido seria outorgar ao arrendador o poder de escolha sobre que funcéo
atribuir-lhe, se a de valor minimo ou se a de preco para op¢do de compra,

apenas levando-se em conta a sua conveniéncia, o que é vedado por lei.

Em face do exposto, ndo restam duvidas sobre a distincdo entre VRG e
valor residual, visando o primeiro a complementacdo do retorno do capital
investido pelo arrendante na hipétese de o arrendatario optar pela devolucao
do bem ao final do contrato, e o segundo a fixacdo do preco na hipotese de o

arrendatario optar pela aquisi¢céo definitiva do bem.

10. PACTUACAO DO VALOR RESIDUAL GARANTIDO. INEXISTENCIA

DE NULIDADE.

Autores de renome sustentam a nulidade da clausula contratual que
estabeleca a obrigacdo de o arrendatario pagar um valor residual na hipétese
de abstencdo do exercicio da opcdo de compra. Sustentam, basicamente, a
ilicitude do fato de que, a titulo de atualizagdo da Lei n° 6.099/74, modificada
pela Lei n® 7.132/83, preveja a Resolugcdo n° 2.309/96 do Banco Central do

Brasil a possibilidade de pactuacdo de um item contratual, o valor residual
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garantido, sem previsédo naquele instrumento normativo. Aduzem que, se a lei
previu a incidéncia tdo-somente de um Unico valor residual, a ser pago
exclusivamente se exercida a opcdo de compra pelo arrendatario, o néo
exercicio dessa faculdade jamais poderia ser tomado como motivo para um
onus financeiro diverso daquele previsto legalmente. A fixacdo de uma nova
modalidade de valor residual por uma resolugcéo violaria o art. 5° 1l, da
Constituicdo Federal, segundo o qual “ninguém sera obrigado a fazer ou deixar
de fazer alguma coisa sendo em virtude de lei”, esta sim, o Unico instrumento

legitimo para impor ou proibir condutas.

Nesta linha, leciona Rodolfo de Camargo Mancuso (1999, p. 154/155):
“E dizer, ndo se justifica que, a pretexto de atualizacdo ou readequacdo da
norma positivada (no caso, as Leis 6.099/74 e 7.312/83), venha instituido, via
regulamentar, um item contratual (o valor residual garantido), ndo previsto
naqueles textos. Quando a norma se defasa no tempo, ou se sobrevém novas
necessidades, ou se no texto considerado foi omitido ponto importante, o
processus normal, previsto constitucionalmente, € o da alteracéo legislativa da
norma, para que se atenda, de um lado, a necessaria paridade da formas (lei
muda lei) e, de outro lado, porque cabe aos parlamentares, como detentores do
mandato popular, aferir da conveniéncia e oportunidade de alteracdo das
normas legais, enquanto comandos gerais, abstratos e impessoais. Tanto mais
em se considerando que, pelo principio da reserva legal (CF, art. 5° Il), as
obrigagbes — positivas ou negativas — hdo de ter respaldo em lei, e néao,
originariamente, em regulamento”. Continua a seguir: “O poder regulamentar,

em que pese ser importante e necessario, somente se legitima quando se
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contém nos seus lindes préprios, que é o de explicitar a norma, atendo-se a
extenséo e compreenséo dela mesma. No caso, se as leis de regéncia apensa
previram um unico valor residual a ser pago, cujo momento azado seria o do
exercicio da opcdo de compra pelo arrendatario, parece claro que jamais o
nado-exercicio dessa faculdade poderia ser erigido em causa para um Onus
financeiro diverso daquele previsto legalmente. Se a norma legal estabeleceu
uma facultas agendi, um poder de agir — e ndo uma obrigacao, segue-se que 0
nado-exercicio de uma faculdade ndo pode engendrar encargo algum, e € por
isso que se encontra em nossa cultura juridica o aforisma: “quem exerce direito
ndo causa gravame”. Ao deliberar pela ndo-aquisicdo da coisa, ao final do
contrato, o arrendatario exerce op¢ao que, em termos de valor juridico, é
equivalente aquela pela qual poderia ter adquirido a coisa; se, neste ultimo
caso, so lhe poderia ser exigido o valor residual pré-fixado em contrato, ndo ha
justificativa para que, na hipétese anterior, lhe seja exigido, como um plus, o
valor residual garantido. Para mais, o dito VRG, sendo aferivel a partir de
célculos e diligéncias laborados pelo arrendante (e, portanto, pro domo sua),
para depois ser exigido do arrendatario, aproxima-se de uma condicao
potestativa, modalidade vedada pelo direito das obrigagbes: CC arts. 115, 2%

parte, e 1.125; CDC — Lei 8.078/90 — art. 51, X".

Analisando o tema, € de facil constatacdo o equivoco dos juristas que
assim pensam em torno da matéria. Se de um lado a Lei n° 6.099/74
estabelece a possibilidade de ajuste de um valor residual para a hipotese de

opc¢éao de compra do bem ao final do contrato, de outro queda-se silente no que
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toca a possibilidade de convencdo de um valor residual para a hipétese de

devolugéo do bem arrendado.

E insito ao ordenamento juridico patrio o principio de que “aquilo que
ndo esta juridicamente proibido, esta juridicamente permitido”. Ora, em nenhum
dos seus dispositivos a indigitada Lei, ou mesmo qualquer outro regramento da
ordem juridica nacional, estabelece explicita ou implicitamente a proibicdo de
ajuste do pagamento de um valor residual se o arrendatario, ao final do
contrato, optar pela devolucado do bem arrendado. Pelo contrario, o regramento
posterior a Lei 6.099/74, ainda que integrado por normas infralegais, é
unissono quanto a possibilidade de pactuacdo do VRG. Deveras, tanto as
Portarias n° 564/78 e n° 184/84 do Ministério da Fazenda, acolhidas pela
Resolucdo n° 980/84 do Banco Central do Brasil, quanto a Resolugdo n°
2.309/96 da mesma Instituicdo, substitutiva da Resolucdo n° 980/94, sdo no
sentido expresso e inequivoco de admissdo do ajuste de um valor residual em

vista do ndo exercicio da opcéo de compra.

De outra parte, importa salientar que o ajuste do VRG em valor irrisério
nao desnatura o contrato de leasing. Eis, sobre o tema, a licdo de Adriano Blatt
(1998, p. 91): "Os dispositivos legais de regéncia do arrendamento mercantil
levam a concluir que a fixacado do valor residual garantido minimo é uma das
caracteristicas possiveis do arrendamento mercantil financeiro praticado no
pais. A par disso, verifica-se que inexiste na lei qualquer dispositivo sobre a

propor¢cédo do valor residual garantido devendo, pois, ser observado, neste
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particular, o principio basilar de direito que orienta no sentido de que onde a lei

ndo restringe é defeso ao seu intérprete restringir".

Assim, ndo obstante as opinides de peso em contrario, entendemos ser
plenamente possivel a pactuacao do valor residual garantido, sendo indiferente

a eficacia do contrato o montante que lhe é atribuido.

11. ENTENDENDO O VALOR RESIDUAL GARANTIDO. OS BENEFICIOS

DE SUA PACTUACAO.

Decidindo o arrendatéario pela devolucdo do bem ao final do contrato, o
arrendante podera conserva-lo “em seu ativo imobilizado pelo prazo maximo de
2 anos”, ou aliena-lo ou arrenda-lo a terceiro, nos termos do art. 14 da
Resolucao 2.309/96, ou seja, em verdade o arrendante tera que vender o bem
devolvido ou promover um novo arrendamento no prazo maximo de 02 (dois)

anos.
A finalidade do valor residual garantido apresenta-se justamente na
hipotese de venda do bem a terceiro, ao assegurar ao arrendador um valor

minimo.

Para elucidar a funcédo do VRG, tomemos emprestados os exemplos e a

licAo apresentados por Fabiano Oldoni (2002):
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“‘Se 0 VRG ajustado para pagamento no final do contrato for de 1.000
unidades e a venda do bem alcancar as 1.000 unidades, as partes estao
quites; se a venda alcancar 800 unidades, o Arrendatério devera pagar,
ao Arrendador, a diferenca de 200 unidades; e, por fim, se o valor obtido
com a venda ultrapassar as 1.000 unidades, deve o excedente ser
repassado ao Arrendatério.
Em um primeiro momento, o entendimento acerca da utilidade do VRG
parece ser dificil. Porém, se observado com atenc¢éo, percebe-se que 0
objetivo Unico do Valor Residual Garantido € assegurar ao Arrendador
um valor minimo na venda do bem a terceiro, caso o Arrendatario opte
pela sua devolucdo. E é esta dificuldade de compreender a finalidade do
VRG que leva o Arrendamento Mercantil Financeiro a ser interpretado de
forma equivocada.

Observe-se estes dois exemplos, levando em conta que o VRG

tenha sido estipulado em 1.000 unidades: 1) O VRG é pago de uma soé

vez no fim do contrato: na venda do bem a terceiro, se 0 preco
alcancado for igual ao VRG, as partes estdo quites; se o preco for de
800 unidades, menor, portanto, que o0 VRG, o Arrendatario devera pagar
a diferenca de 200 unidades; se o preco da venda for de 1.200 unidades,
maior que o VRG, o Arrendador restituira o excedente de 200 unidades

ao Arrendatario. 2)_O VRG é pago de forma antecipada ou diluida nas

contraprestacdes: na venda do bem a terceiro, se o preco alcancado for

igual ou superior ao VRG, os valores antecipados a este titulo serdo
devolvidos ao Arrendatério, ficando o Arrendador com o valor da venda;

se o valor da venda for menor que o VRG, por exemplo 800 unidades, o



Arrendador fica com o valor do VRG, que € de 1.000 unidades e devolve

o arrecadado na venda ao Arrendatario”.

Os beneficios do leasing, mais especificamente os de natureza tributaria
e contabil, foram introduzidos no Pais pela Lei 6.099/74, cujo art. 11 determina
gue "serdo considerados como custo ou despesa operacional da pessoa
juridica arrendataria as contraprestacdes pagas ou creditadas por forca do
contrato de arrendamento mercantil". Ou seja, ndo incide imposto de renda
sobre o montante pago pelo arrendatario em virtude da locacédo do bem, haja
vista ser considerado despesa dedutivel do lucro tributavel, implicando, por
consequéncia, numa menor tributacdo em relacdo a outros negécios juridicos
afins, como uma compra e venda financiada, por exemplo. De outra parte,
conforme Blatt (1998), ao n&o ser contabilizado como passivo exigivel do
arrendatério, o arrendamento mercantil implica numa melhor apresentacédo dos
seus indices econdmicos e financeiros, nédo alterando os niveis de liquidez e de

endividamento do arrendatario.

Ja em relacéo as instituicbes arrendantes, o art. 12 da sobredita Lei
estipula que "serdo admitidas como custos das pessoas juridicas arrendadoras
as cotas de depreciacao do preco de aquisicdo de bem arrecadado, calculadas
de acordo com a vida util do bem". De igual forma, o art. 13 do mesmo
normativo legal dispde que “nos casos de operagdes de vendas de bens que
tenham sido objeto de arrendamento mercantil, o saldo ndo depreciado sera
admitido como custo para efeito de apuracéo do lucro tributavel pelo Imposto

de Renda", ou seja, o saldo nédo depreciado, representado justamente pelo
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valor residual garantido, serd encarado como custo do arrendante e, por

consequéncia, isento do imposto de renda.

Se de um lado o arrendatario ndo paga imposto de renda sobre o
montante despendido a titulo de locacao, de outro ter4 de paga-lo sobre o VRG
e sobre o preco da op¢cao de compra. Ja o arrendador tem isencdo de imposto
de renda em relacdo a depreciacdo do bem e ao saldo ndo depreciado, ou
seja, ao valor residual garantido. Por outro lado, paga o indigitado tributo sobre
as prestacdes percebidas a titulo de locacdo e sobre o valor recebido em

funcdo da opgao de compra.

12. A DESCARACTERIZACAO DO CONTRATO DE LEASING EM
FUNCAO DO PAGAMENTO ANTECIPADO DO VALOR RESIDUAL DE

COMPRA.

O art. 11, § 1°da Lei n° 6.099/74, alterada pela Lei n° 7.132/83, consigna

que:

§ 1° - A aquisicéo pelo arrendatario de bens arrendados em desacordo
com as disposicoes desta Lei sera considerada operacdo de compra e
venda a prestagao.”

Por outro lado, o art. 5°, alineas “c” e “d”, do mesmo regramento legal,

dispde expressamente, in verbis:
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“Art. 5° Os contratos de arrendamento mercantil conterdo as seguintes

disposicoes:

C) opcgao de compra ou renovacao do contrato, como faculdade do
arrendatario;
d) Preco para opcdo de compra ou critério para sua fixacao, quando

for estipulada esta clausula”.

Como ja visto, o arrendamento mercantil financeiro representa um
negécio juridico através do qual uma pessoa juridica (arrendante),
normalmente uma instituicao financeira, adquire um bem por indicacédo de uma
pessoa fisica ou juridica (arrendatario), locando-o em favor desta, que podera,
ao final do contrato, optar pela sua aquisicdo, mediante o pagamento de um
preco antecipadamente ajustado, pela sua devolucéo, ou pela renovacado do
contrato. E uma figura heterogénea de contrato, contendo caracteristicas de
financiamento, de compra e venda e de locacdo, tendo por caracteristica
intrinseca e essencial, nos termos do art. 5°, alinea “c”, da Lei n° 6.09974, a
triplice opcédo do arrendatéario de renovar o contrato, adquirir o bem ou devolvé-

lo ao arrendador.

Assim, no decorrer do contrato, o arrendatario se compromete a pagatr,
via de regra, prestagcdes mensais ao arrendante como retribuicdo pelo uso da

coisa, facultando-se aquele, ao final, adquirir o bem arrendado, mediante o
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pagamento de um preco residual, necessério para que a propriedade do bem

seja consolidada em suas maos.

Partindo do principio de que a opcao de compra ao final do contrato é
um direito potestativo do arrendatario, o pagamento antecipado do valor
residual inviabiliza o seu exercicio, de modo a desfigurar e transformar o
leasing em contrato de compra e venda a prazo, conforme art. 11, § 1°, da Lei
n° 6.099, de 12.09.74, pois invariavelmente, ao final do contrato, o arrendatario
se torna proprietario do bem, sem qualquer possibilidade de devolvé-lo, ou
mesmo de renovar o contrato. O que € opcédo por forca de Lei passa a ser

obrigacgao por forca de contrato.

Com o pagamento do valor residual no decorrer do contrato, o
arrendamento mercantil fica sem causa, ou seja, desaparece a razdo do
negocio, na medida em que, conforme Rizzardo (1998), o fim precipuo do
leasing financeiro é o financiamento de investimentos produtivos e ndo a
compra e venda, sendo que exatamente a existéncia de uma promessa
unilateral de venda por parte do arrendador serve para diferencia-lo dos
institutos da locacéo e da venda a prestacédo. O pagamento antecipado do valor
residual enseja, outrossim, uma incompatibilidade com uma das causas
econbmicas do leasing, qual seja, a conveniéncia do arrendatario de néao
imobilizar ativos, possibilitando-lhe dispor de capital de giro. Com efeito, ha
simplesmente o desembolso de todos os valores, inclusive da parcela
equivalente a compra, antes do término do contrato, tal qual na compra e

venda a prestacao.
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De outro lado, conforme o Min. Ruy Rosado, citado pelo Rel. Min. Milton
Luiz Pereira no EResp. 213.828/RS, Corte Especial do STJ, j. em 07.05.2003,
publicado no DJ de 29/09/2003, p. 135, o arrendatério é prejudicado com a
incluséo na prestacao mensal da parcela correspondente ao valor residual, pois
desembolsa antecipadamente aquilo que pagaria apenas no caso de exercer,
ao término do contrato, uma das trés opc¢des conferidas por lei. E isso Ihe pode
ser ainda mais caro se for levado em consideracdo que tal parcela serve para
compor o valor da prestacdo mensal, sobre o qual incidirdo juros e outros
acréscimos. A inadimpléncia, a seu turno, resultante do ndo pagamento da
prestagdo mensal assim composta, traria graves reflexos na economia do
contrato, com possibilidade de perda da posse do bem pelo arrendatario,
embora uma parte do valor ndo pago constitua cobranca antecipada do que

somente seria exigivel ao final.

A antecipacdo do valor residual disfarca o financiamento, induzindo o
arrendatério a ficar com o bem, livrando a instituicdo financeira de permanecer
com o dominio do bem usado e, na pratica, impossibilitando a renovacdo do
contrato, tendo em vista que o arrendatério ja tera pago tudo, inclusive o valor

de compra que so deveria ocorrer ao final do contrato.

Por outro lado, a Res. 2.309/96 do Banco Central do Brasil é enfatica ao
estabelecer em seu art. 10 que “a operacéo de arrendamento mercantil sera
considerada como de compra e venda a prestacao se a opgado de compra for

exercida antes de decorrido o respectivo prazo minimo estabelecido no artigo
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8° deste Regulamento”, que para os “bens com vida util igual ou inferior a 5
(cinco) anos” é de “2 (dois) anos, compreendidos entre a data de entrega dos
bens a arrendataria, consubstanciada em termo de aceitacdo e recebimento
dos bens, e a data de vencimento da ultima contraprestagcdo” e de 3 (anos),
observada esta mesma definicdo de prazo, “para o arrendamento de outros
bens”. Ou seja, se o valor residual é pago antecipadamente, igual caminho
segue o0 exercicio da opcao de compra, transformando, por conseqiiéncia, o

leasing em contrato de compra e venda a prestacao.

Por todos 0s argumentos acima expostos, nos parece claro que o
pagamento antecipado do valor residual retira do arrendatario a alternativa de
optar pela compra do bem ao final do contrato, suprimindo-lhe direito de
natureza potestativa conferido pelo art. 5°, alinea “c”, da Lei n° 6.09974,
transmudando, por conseqiiéncia, o contrato de leasing em contrato de compra

e venda a prestacdo, nos termos do art. 11, § 1°, do mesmo diploma legal.

13. A INEXISTENCIA DE DESCARACTERIZACAO DO CONTRATO DE

LEASING EM FUNCAO DO PAGAMENTO ANTECIPADO DO VRG.

A seu turno, € de facil constatacdo o fato de que a antecipacdo do
pagamento do VRG nao desnatura o contrato de leasing. Com efeito, o VRG
visa a complementacdo do retorno do capital investido pelo arrendante na
hipétese de o arrendatario optar pela devolucdo do bem ao final do contrato,
levando-se em conta que é da esséncia do arrendamento mercantil a

recuperacao, pelo arrendador, da totalidade do capital empregado na aquisi¢ao
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do bem arrendado, e ainda, a obtencdo de um retorno sobre 0s recursos
investidos. Como definido por Jorge G. Cardoso (1993, p 73), “é, portanto, uma
obrigacdo assumida pelo arrendatério, quando da contratagdo do
arrendamento mercantil, no sentido de garantir que o arrendador receba, ao
final do contrato, a quantia minima final de liqguidagdo do negdcio, em caso de o
arrendatario optar por ndo exercer seu direito de compra e, também, nao

desejar que o contrato seja prorrogado”.

Ao contrério do que acontece em relacdo ao valor residual de compra, 0o
pagamento antecipado do VRG nao retira do arrendatario nem a opc¢ao de
adquirir o bem, nem a opcéo de renovar o contrato, faculdades que lhe sé&o

conferidas pelo art. 5°, alinea “c”, da Lei n° 6.099/74.

O art. 7°, VII, "a", da resolucdo 2.309/96 € cristalino ao estabelecer a
possibilidade “de a arrendataria pagar valor residual garantido em qualquer
momento durante a vigéncia do contrato, ndo caracterizando o pagamento do

valor residual garantido o exercicio da opgao de compra”.

E este o entendimento de Adriano Blatt (1998, p. 99): "Inexiste, ainda,
norma proibitiva para a constituicdo do fundo de resgate de valor residual,
prevalecendo a liberdade contratual assegurada as partes, além do que, ha
regulamentacédo legal que formaliza a antecipacao do valor residual; em suma,
a constituicdo do fundo de resgate de valor residual em nada afeta a validade
do contrato de arrendamento mercantil, nem justifica a sua descaracterizacéo e

consequente transformacdo em compra e venda para fins fiscais".
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De outra parte, a Portaria n° 3 da Secretaria de Direito Econdémico
confirma a possibilidade de antecipacdo do VRG, ao declarar, através de sua
clausula 15%, a abusividade das clausulas que "estabelecam, em contrato de
arrendamento mercantil (leasing), a exigéncia do pagamento antecipado do
Valor Residual Garantido (VRG), sem previsdo de devolucdo desse montante,

corrigido monetariamente, se ndo exercida a op¢éo de compra do bem".

Desta forma, ndo ha que se falar em transmudacao do arrendamento
mercantil em compra e venda a prestacdo em face do pagamento antecipado

do VRG.

14. A DISSIMULACAO DO VALOR RESIDUAL PELO VRG.
DESCARACTERIZACAO DO LEASING NA HIPOTESE DE

PAGAMENTO ANTECIPADO.

Em face da sua absoluta distincdo, o VRG e o valor residual devem ser
tratados de forma diferenciada pelo instrumento contratual do leasing
financeiro, o qual deve estabelecer um montante especifico para o VRG, que
garanta ao arrendante o retorno do capital investido, e outro para o valor
residual, fixado para a hipétese do exercicio da opcdo de compra pelo

arrendatario ao término do contrato.

Ocorre que, segundo Fabiano Oldoni (2002), principalmente em

decorréncia do espirito de emulacdo das instituicbes arrendantes, se tornou
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pratica rotineira de mercado a estipulacdo de um valor Unico para o VRG e
para o valor residual, este ultimo denominado em regra “opgdo de compra”.
Enquanto este valor Unico é cobrado antecipadamente, em uma Unica parcela
ou embutido nas prestacoes, atribui-se o nome de VRG. Ja ao final do contrato

€ denominado de opcao de compra.

Ou seja, ao término da vigéncia do contrato, se a op¢ao do arrendatério
for pela compra do bem, converte-se o que ja foi pago antecipadamente a titulo
de VRG em valor residual, usualmente denominado “opg¢do de compra’.
Ocorre, entdo, uma dissimulacéo do valor residual pelo VRG. Destarte, o valor
previamente ajustado para a opcao de compra, que deveria ser pago somente
ao fim do contrato, sob pena de sua conversdo em compra e venda a

prestacéo, é quitado antecipadamente, sob a denominacéo de VRG.

Tomemos de empréstimo os exemplos de Oldoni (2002), extraidos,
respectivamente, do Contrato de Arrendamento Mercantil Financeiro do BCN
Leasing Arrendamento Mercantil S/A e do Contrato de Arrendamento Mercantil

Financeiro de Ford Leasing S/A Arrendamento Mercantil:

"Clausula 11 — Do preco da Opcédo de Compra — Caso, ao término do
Contrato, a Arrendataria opte pela compra dos bens, o Preco da Opcéo
de Compra, descrito no subitem 2.11, devidamente atualizado pelo
indice de atualizacao estabelecido neste Contrato, sera pago juntamente
com a ultima contraprestacdo do arrendamento. Caso a Arrendatéria ja

tenha efetuado o pagamento do Valor Residual Garantido, previsto na
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Clausula 9 supra (pagamento no fim do contrato), ou na forma prevista
pela Clausula 10 (pagamento antecipado), este serd automaticamente
convertido em precgo da opgéo de Compra”.

"Clausula 14 — (...) o VRG é o referencial para o exercicio de qualquer
das opcdes possiveis ao encerramento do contrato. Clausula 17 —
Desde que encerrado o prazo do contrato, V. S2. poderdo comprar o (S)

bem (ns) arrendado (s) ao prec¢o equivalente ao VRG (...)".

Ainda segundo Oldoni (2002), como o VRG néao é referencial para as
op¢cbes do contrato, mas exclusivamente garantia do arrendador de
recebimento de um valor minimo para a hipotese de venda do bem ao seu final,
nao pode um valor corresponder, em um primeiro momento, ao valor residual
garantido e posteriormente, ao término do contrato, ser transformado em valor

residual para efeito do exercicio da opcao de compra.

Ao adotar este procedimento, o arrendador, via de regra, tem por
objetivo violar o sistema tributario, mas termina por impor ao arrendatario a
compra do bem, mesmo porque ndo tem interesse de manté-lo em seu
patrimonio, retirando-lhe (do arrendatario), por consequéncia, as alternativas
que lhe sdo conferidas pelo art. 5° da Lei 6.099/74, quais sejam, a devolucéo

do bem arrendado ou a renovacéo do contrato.

Nos termos do art. 12 da Lei 6.099/74, enquanto sobre o VRG incide

imposto de renda para o arrendador, como acima visto, ndo ocorre 0 mesmo
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em relacdo ao valor residual, incidindo sobre esta parcela o indigitado tributo.
Destarte, burla-se o fisco, pois, para que néo incida imposto de renda, o valor
Unico é qualificado como VRG, porém, ao término do contrato, como num

passe de magica, passa-se a ser denominado “opgéao de compra”.

Como, em termos préticos, o valor de compra ja foi pago no decorrer do
contrato a titulo de “VRG”, o fisco acaba sendo fraudado, posto que nenhum
outro recibo é emitido, “até porque todos ja foram emitidos e pagos pelo
Arrendatario e uma nova emissdo representaria duplicidade, com evidentes
problemas contabeis e de caixa para a empresa arrendadora”, conforme
Fabiano Oldoni (2002).

L4l

Ou seja, de uma “tacada s6” o arrendante burla o fisco, ao deixar de
recolher imposto de renda sobre o valor residual, e engessa o arrendatario, a
guem nao resta outra alternativa senéo “optar” pela aquisigcdo do bem, uma vez

gue os valores ja foram antecipadamente pagos.

Assim, quando o valor residual de compra vier dissimulado pelo VRG, o
contrato de arrendamento mercantil financeiro ficard descaracterizado,
convertendo-se automaticamente em contrato de compra e venda a prazo, nos

termos do art. 11, §1°, Lei n° 6.099/74.
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15. OS EFEITOS DA DESCARACTERIZACAO DO CONTRATO DE

LEASING PARA COMPRA E VENDA A PRESTACAO.

A descaracterizacdo do contrato de leasing para compra e venda a
prazo opera diversos efeitos no mundo juridico, em geral prejudiciais ao

arrendador e ao arrendatario.

Prejudica a instituicdo arrendadora, na medida em que lhe retira a
possibilidade de adotar o remédio processual da reintegracdo de posse na
hipétese de inadimplemento contratual por parte do arrendatario. Com a
descaracterizacdo do contrato de leasing para simples compra e venda, tem
gue recorrer a acado de cobranca, ou, no maximo, a acdo de execucao,
remeédios processuais muito mais burocraticos do que a reintegracao de posse,
principalmente quando se tratar de acdo de forgca nova, cuja ofensa date de

menos de ano e dia, quando sera cabivel a concessao de medida liminar.

A descaracterizacdo do leasing prejudica, também, e principalmente, o
arrendatério, cuja situacao creditoria sera afetada, na medida em que tera que
incluir a operacdo como débito no seu passivo, constando no balanco como
obrigacdo de pagar, pois deixara de ser mero contrato de locacdo para estes
fins. O arrendatario sera prejudicado, também, haja vista que ndo podera mais
deduzir os aluguéis no calculo do imposto de renda, pois estes ndo mais seréo
considerados despesas operacionais, que antes eram totalmente dedutiveis do

lucro tributavel.
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Mas, ndo obstante os claros maleficios que sédo trazidos pela

descaracterizacao do contrato de arrendamento mercantil, € praxe hoje que os

arrendatarios aleguem a sua transmudacao para compra e venda a prestacfes

através da propositura de acao declaratoria ou através de contestacdo a acao

reintegratdria de posse, fato que nao deixa de causar estranheza, tdo bem

definida pelo Min. César Asfor Rocha em seu voto no julgamento do EResp.

213.828/RS, Corte Especial do STJ, j. em 07.05.2003, publicado no DJ de

29/09/2003, p. 135, que deram uma guinada completa no entendimento do STJ

sobre a matéria, in verbis:
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“‘N&o posso deixar de manifestar o meu espanto com a iniciativa dos
arrendatarios, que se encontram na posicdo da ora embargada, de
postularem pela descaracterizacdo do contrato de leasing, como se da
no presente feito.

E que, a teor no disposto no caput do art. 11 da Lei n. 6.09974, "serédo
consideradas como custo ou despesa operacional da pessoa juridica
arrendatéaria as contraprestacbes pagas ou creditadas por forca do
contrato de arrendamento mercantil”.

Vale dizer que a pretensdo da arrendataria, de querer descaracterizar o
contrato de leasing posto em analise, importa em sua prépria renuncia
ao beneficio fiscal que ela terd& em lancar como "custo ou despesa
operacional... as contraprestacdes pagas ou creditadas por forca do
contrato de arrendamento mercantil."

Fico, entdo, a me perguntar, sem encontrar resposta saudavel e

convincente, qual a motivacdo que impulsiona as arrendatérias a se



lancarem nesses pleitos, se imensos prejuizos sofrerdo no campo fiscal,

caso vingue a sua tese”.

16. O ENTENDIMENTO DO STJ SOBRE A ANTECIPACAO DO VRG.

A descaracterizacdo ou nao do contrato de arrendamento mercantil em
decorréncia do pagamento antecipado do valor residual garantido € objeto de
acalorados debates, tanto no ambito doutrinario, quanto no ambito da
jurisprudéncia, especialmente na mais alta instincia em matéria

infraconstitucional, a saber, o Superior Tribunal de Justica.

Inicialmente, cumpre salientar que os Ministros do STJ de um modo
geral vém atribuindo ao VRG a dupla funcédo que lhe é conferida pelo item 2 da
Portaria MF 564/78, qual seja, a de estipular o preco da op¢ao de compra, € a
de assegurar um valor minimo ao arrendador, na hipotese de decidir o
arrendatéario pela devolugcdo do bem. Assim, quando enfrentam a matéria o
fazem considerando o valor residual de compra como se estivesse embutido no

VRG.

Pois bem, a discussao sobre a descaracterizacao ou nédo do contrato de
arrendamento mercantil financeiro em funcdo do pagamento antecipado do
VRG parecia superada quando foi editada a sumula n°® 263 do STJ, que assim

consignava:
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‘A cobranga antecipada do valor residual (VRG) descaracteriza o
contrato de arrendamento mercantil, transformando-o em compra e

venda a prestacao”.

Ocorre que, ndo muito tempo depois da edicdo da referida siumula, a

Corte Especial do STJ deu uma guinada de 180 (cento e oitenta) graus no seu

entendimento, quando, no julgamento do EResp. 213.828/RS, Corte Especial

do STJ, j. em 07.05.2003, publicado no DJ de 29/09/2003, p. 135, estabeleceu:
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“ARRENDAMENTO MERCANTIL. LEASING. ANTECIPACAO DO
PAGAMENTO DO VALOR RESIDUAL GARANTIDO.
DESCARACTERIZACAO DA NATUREZA CONTRATUAL PARA
COMPRA E VENDA A PRESTACAO. LEI 6.09904, ART. 11, § 1°. NAO

OCORRENCIA. AFASTAMENTO DA SUMULA 2635TJ.

1.0 pagamento adiantado do Valor Residual Garantido- VRG néo
implica necessariamente antecipacdo da opcdo de compra, posto
subsistirem as opc¢des de devolucdo do bem ou prorrogacéao do contrato.
Pelo que ndo descaracteriza o contrato de leasing para compra e venda
a prestacao.

2.Como as normas de regéncia nao proibem a antecipacdo do
pagamento da VRG que, inclusive, pode ser de efetivo interesse do
arrendatério, deve prevalecer o principio da livre convencéo entre as
partes.

3.Afastamento da aplica¢cdo da Sumula 263/STJ.



4.Embargos de Divergéncia acolhidos”.

Este novo entendimento do Superior Tribunal de Justica foi alcancado

apos acalorados debates e sua fundamentacdo pode ser resumida em trecho

do voto do Senhor Ministro Carlos Alberto Menezes no Recurso Especial que

deu origem aos indigitados Embargos de Divergéncia, citado pelo Relator

Senhor Ministro Milton Luiz Pereira no seu voto, in verbis:
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“‘Na hipotese dos autos, segundo o Acdérddo, o contrato prevé o
pagamento do VRG parceladamente, junto com as prestacdes do
contrato.

O valor residual, segundo define a Portaria n°® 564/78-MF, inciso 2, € 'o
preco contratual estipulado para o exercicio da opcdo de compra ou
valor contratualmente garantido pela arrendataria como minimo que sera
recebido pela arrendadora na venda a terceiros do bem arrendado na
hipotese de nédo ser exercida a opcédo de compra'.

O contrato, entdo, encontra-se em perfeita consonancia com a Portaria
n® 564/78-MF, inciso 2. Basta agora, perquirir sobre os efeitos do
recebimento antecipado do Valor Residual Garantido (VRG) sobre a
natureza do leasing.

O recolhimento do VRG ao longo do contrato, entendo, ndo obriga o
arrendatario a adquirir o bem. Findo o prazo do leasing, poderad o
arrendatario ndo se manifestar favoravelmente a opcdo de compra,

direito que lhe assiste, a teor da Lei n° 6.09974, art. 5°, alinea c. Quanto

as importancias adiantadas a titulo de Valor Residual Garantido,



equiparado ao valor da opcao de compra, devera o arrendatario entrar
em acerto com a instituicdo financeira segundo as normas legais
pertinentes e o contrato acaso decida nao optar pela compra do bem.
Nem se diga que o arrendatério, na hipétese de adiantamento do VRG,
sofra prejuizo irreparavel. Ao final do contrato, mesmo que ndo seja
efetuado o referido adiantamento, deverd pagar a arrendadora a
diferenca entre o0 VRG e o valor obtido da venda do bem a terceiros,
guando este for inferior aquele. Optando, entretanto, pela compra, ja tera
quitado a importancia necessaria, ndo precisando desembolsar qualquer
valor.

Nao h& no caso presente, por outro lado, infringéncia a qualquer regra
da Lei n° 6.09974, que nao veda, expressamente, o recebimento
antecipado do valor da op¢ao de compra, assim, esse fato, por si s, hao
caracteriza a operagcdo de compra e venda, néo incidindo o 8§ 1° do art.
11 do diploma legal mencionado.

Com efeito, o contrato firmado tem a natureza legal de leasing e nao de
compra e venda, tendo o Acoérdao violado o art. 85 do Cdédigo Civil, ja

que a antecipagao do VRG nao afeta a intengcéo das partes”.

Ainda no mesmo julgamento, também s&do relevantes para a

fundamentacdo do entendimento da Corte Especial os argumentos expendidos

pelo Senhor Ministro Ari Pargendler, também citado pelo Rel. Min. Milton Luiz

Pereira no seu voto, in verbis:
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"A Lei n°® 6.099, de 1974, 'dispde sobre o tratamento tributario das
operacdes de arrendamento mercantil'. O efeito do 8§ 1° do artigo 11
desse diploma legal, considerando 'operacdo de compra e venda' o
contrato de arrendamento feito em desacordo com as disposi¢des da lei,
€ 0 de desqualificar como custo ou despesa operacional da arrendataria
as prestacbes pagas (art. 11, caput). A mingua de qualquer outra
previsdo, a desclassificacdo s6 produz efeitos no ambito tributario. Nem
teria sentido que um negdcio, feito por uma instituicdo financeira, so
viabilizado por forca de financiamento, pudesse ser desfigurado em
razdo do tratamento tributério. O aludido efeito tributario ndo altera a
esséncia do negdcio celebrado entre as partes, sendo resultado de outra
relacdo, entre o Estado e a arrendataria. Esse fendmeno esta
pressuposto no artigo 109 do Cdédigo Tributario Nacional, que o valorizou
sob outro prisma, a saber: 'Os principios gerais de direito privado
utilizam-se para pesquisa da definicdo, do conteddo e do alcance de
seus institutos, conceitos e formas, mas nao para definicdo dos
respectivos efeitos tributarios’. Nao havendo lei, no ambito do direito
privado, proibindo a antecipacao do valor residual garantido, as partes
podiam, sim, dispor a respeito, como simples decorréncia da liberdade
contratual. Quid, se o proprio Ministro da Fazenda, pela Portaria MF n°
140, de 27 de julho de 1984, resolveu que 'As parcelas de antecipacéo
do valor residual garantido ou do pagamento por opcédo de compra serao
tratadas como passivo do arrendador e ativo do arrendatario, ndo sendo
computadas na determinagéo do lucro real'? Em outras palavras, se a

Administracdo Fazendaria, a vista da clausula de antecipacédo do valor



residual garantido, ndo extraiu os efeitos previstos no § 1° do artigo 11
da Lei n® 6.099, de 1974, a que titulo a relacdo entre as partes poderia
ser modificada por uma 'acéo revisional'?

O arrendamento mercantil € um contrato sui generis. Decomposto
atomisticamente, nele pode-se identificar clausulas de locacdo, de
promessa de compra e venda e, quando o arrendatario recebe do
arrendador poderes para adquirir o bem, de mandato. O conjunto,
todavia, € diferente de suas partes, e nem é o mesmo em todos 0s
casos. O arrendamento mercantil tem uma fungdo econémica importante
quando a arrendataria € uma pessoa juridica. Da-lhe meios de producao,
de um lado, e, de outro, facilita-lhe as coisas, pela reducéo dos encargos
fiscais. Ao invés de investimentos proprios, a pessoa juridica paga um
aluguel e, como ganho secundario, aproveita o respectivo montante
como custo ou despesa operacional, diminuindo o lucro operacional. Ja
a pessoa fisica opta pelo arrendamento mercantil quando as condi¢des
Ihe parecam mais favoraveis do que as outras formas de financiamento,
sem outras consequéncias. Quando, num ou noutro caso, o0 valor
residual garantido € antecipado gradualmente, o montante dessas

parcelas e das contraprestacdes representa, ao final do contrato, o

custo total da operacao financeira, se regularmente cumprido".

Bem se vé, portanto, que, em meio a debates e criticas, o Superior

Tribunal de Justica deu o seu posicionamento final sobre a matéria,

pontificando que o pagamento antecipado do VRG, este considerado em sua
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dupla funcdo, ndo descaracteriza o contrato de arrendamento mercantil para

contrato de compra e venda a prestacoes.

17. CONCLUSAO.

Podemos concluir que VRG e valor residual de compra sao elementos
distintos, componentes do contrato de arrendamento mercantil financeiro. O
VRG € o valor minimo que se garante ao arrendador na hipGtese de o
arrendatéario optar pela devolucdo do bem ao final do contrato. O valor residual
de compra € o valor previamente fixado para a compra do bem pelo

arrendatério ao final do contrato, se for esta a sua opc¢ao.

O pagamento antecipado do valor residual faz transmudar o contrato de
leasing em contrato de compra e venda a prestacao, a teor do art. 11, § 1°, da
Lei n° 6.09974, pois retira do arrendatario a alternativa de optar pela compra
do bem ao final do contrato, suprimindo-lhe direito de natureza potestativa

conferido pelo art. 5°, alinea “c”, do mesmo diploma legal.

O pagamento antecipado do VRG, a seu turno, ndo agride o contrato de
leasing, nos termos do art. 7°, VII, "a", da Resolucdo n°® 2.309/96 do Banco
Central do Brasil, tendo em vista que nao retira do arrendatario nem a opcao de

adquirir o bem, nem a opc¢éao de renovar o contrato.

Por outro lado, quando o valor residual de compra vier dissimulado pelo

VRG, o contrato de arrendamento mercantil financeiro ficard descaracterizado,
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convertendo-se automaticamente em contrato de compra e venda a prazo, nos
termos do art. 11, 81° Lei n°® 6.09974, haja vista que o arrendante tera burlado
o fisco, ao deixar de recolher imposto de renda sobre o valor residual, e
engessado o arrendatario, a quem nao resta outra alternativa sendo “optar”
pela aquisicdo do bem, uma vez que os valores j& foram antecipadamente

pagos.

A descaracterizacdo do contrato de leasing para compra e venda opera
diversos efeitos, via de regra prejudiciais ao arrendante e ao arrendatario. Ao
arrendante é retirada a possibilidade de utilizacdo da acéo de reintegracédo de
posse na hipétese de inadimplemento do arrendatario. Ja a situacéo creditéria
do arrendatério sera afetada, na medida em que tera que incluir a operacao
como débito no seu passivo, constando no balango como obrigagdo de pagar.
O arrendatario sera prejudicado, ainda, pois ndo podera mais deduzir os
aluguéis no calculo do imposto de renda, pois estes ndo mais seréo
considerados despesas operacionais, que antes da transmudacdo eram

totalmente dedutiveis do lucro tributavel.

Em meio a debates e criticas, o Superior Tribunal de Justica deu o seu
posicionamento final sobre a matéria, pontificando, em dissonancia do
posicionamento desta monografia, que o pagamento antecipado do VRG, este
considerado em sua dupla funcéo - a de estipular o preco da opcédo de compra,
e a de assegurar um valor minimo ao arrendador, na hipotese de decidir o
arrendatario pela devolucdo do bem - ndo descaracteriza o contrato de

arrendamento mercantil para contrato de compra e venda a prestacdes, uma
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vez que, conforme o Min. Carlos Alberto Menezes, citado pelo Rel. Min. Milton
Luiz Pereira no EResp. 213.828/RS, Corte Especial do STJ, j. em 07.05.2003,
publicado no DJ de 29/09/2003, p. 135, “o recolhimento do VRG ao longo do
contrato... ndo obriga o arrendatario a adquirir o bem. Findo o prazo do leasing,
podera o arrendatério ndo se manifestar favoravelmente a opcédo de compra,
direito que |Ihe assiste, a teor da Lei n°® 6.09974, art. 5° alinea c. Quanto as
importancias adiantadas a titulo de Valor Residual Garantido, equiparado ao
valor da opcdo de compra, deverd o arrendatario entrar em acerto com a
instituicdo financeira segundo as normas legais pertinentes e o contrato acaso

decida nao optar pela compra do bem”.
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